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Kurzvorstellung der KREISBAUGRUPPE
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Gründung Kreisbaugesellschaft Waiblingen mbH:
Zur Linderung der Wohnungsnot im Jahr 1949

Gesellschafter: Hauptgesellschafter Rems-Murr-Kreis (94,9 %)
sowie fünf weitere Gesellschafter

Tätigkeitsfelder und Aufgaben:
Mietwohnungsbau und Bauträgermaßnahmen
Städtebauliche Entwicklungsmaßnahmen, Baulandentwicklung
Miet- und WEG-Verwaltung, Dienstleistungen für Dritte
Unterhaltung von Schul- und Verwaltungsgebäuden
Flüchtlingsunterkünfte
Gesundheitszentren, Parkierungsanlagen
Infrastruktur und Gewerbe



Zahlen, Daten und Fakten
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331,77 Mio. €
Bilanzsumme
KREISBAUGRUPPE
(Stand 31.12.2022)

rd. 59.740 m² 
vvv      Wohnfläche
vvvvvv          (Stand 30.06.2023)

3.015 Immobilien
in WEG-Verwaltung
Eigentumswohnungen & 
Gewerbeeinheiten (Stand 30.06.2023)

rd. 35,50 Mio. € 

Investitionsvolumen
der KREISBAUGRUPPE 2022

247,20 Mio. € 
Anlagevermögen
KREISBAUGRUPPE
(Stand 31.12.2022)

7,74 €/m²-Wfl.
Ø-Miete im Wohnungsbestand
(Stand 31.12.2022)

106 Gewerbeeinheiten im Bestand 

mit rd. 51.211 m² Fläche
(Stand 31.12.2023)

1.007
Mietwohnungen 
im Bestand
(Stand 30.06.2023)

120 Mitarbeitende



Das Unternehmen ist entlang der Zielstellungen kontinuierlich gewachsen

Quartiers-
management

WEG-Verwaltung und 
Verwaltung für Dritte

Mitarbeiter- und 
Azubiwohnen

Öffentlich 
geförderter 

Mietwohnungsbau

Entwicklung von 
Bauland

Bauträger-
maßnahmen

Verstärktes 
Engagement im 

Klimaschutz

Parkierungs-
anlagen und 
Parkraum-

management

Gesundheits-
versorgung

Räume für 
Geflüchtete

Betreuung der 
Liegenschaften des 

Kreises

Lagerraum-
verwaltung

12. April 2024 www.kreisbaugruppe.de 4

Neu

Neu Neu

Neu
Neu



• Gründung gemeinsam mit fünf weiteren 
Wohnungsunternehmen aus dem 
Landkreis (heute 4 Gesellschafter)

• Gemeinsame Ausbildung von 
Immobilienkauffleuten

• Dienstleister für Renovierung u. 
Sanierung, Hausmeister- und 
Reinigungsservice, Garten- und 
Landschaftsbau, Leitungswasser- und 
Brandschäden, usw.
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Im Jahr 2003 Gründung der RMHS als Dienstleister für Haus- und Garten
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Gründung der Gesundheitsgesellschaften im Jahr 2004, um die 
flächendeckende ärztliche Versorgung im Landkreis zu stärken.

Foto: Gesundheitszentrum in Winnenden
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Gründung der RMIM im Jahr 2005, um die kommunalen Gebäude zu 
bewirtschaften und dauerhaft zu unterhalten.

Foto: Berufsschulzentrum Waiblingen



„Wenn wir keine Kreisbau 
hätten, müssten wir eine 

gründen“

Aufsichtsratsvorsitzender Landrat Horst Lässing 
anlässlich des 50-jährigen Jubiläums
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Im Rahmen des Wachstums wurde auch die Gesellschafterstruktur angepasst
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Alleinstellungsmerkmal:
Kein weiterer Landkreis in 

Baden-Württemberg ist 
Hauptgesellschafter eines 

Wohnungsbau-
unternehmens!



Der Landkreis hat dazu seit 2016 
insgesamt über 51,1 Mio. Euro in 
seine KREISBAUGRUPPE investiert

Über:

• Eigenkapital

• Darlehen

• Gewinnthesaurierung
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Vielfältige Herausforderungen benötigen (finanzielle) Unterstützung
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• Verlässlichkeit und Wertschätzung 
der Partner, fairer Umgang 
miteinander insbesondere mit dem 
Landkreis und seinen Städten / 
Kommunen

• Kooperationen sind eine 
Notwendigkeit. Chance verschiedene 
Stärken zu bündeln. Bspw. Expertise 
der anderen Wohnungsunternehmen 
oder Bauträger nutzen.
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„Partnerschaft und Kooperation sind zwei wesentliche Aspekte“

Foto: Einweihung Haus E in Winnenden Oktober 2023



Bereits zwei Wohnbaugipfel veranstaltet, um mit allen Akteuren im Kreis zu 
einem gemeinsamen Austausch zu kommen.
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Backnang Schorndorf



• Auftrag: Bau von insgesamt 500 
bezahlbaren Mietwohnungen bis 2027

• Öffentlich geförderte Mietwohnungen 
nach Landeswohnraumförderprogramm 
und Miete 33 % unter ortsüblicher Miete

• Kooperation mit den Kommunen (z.B. 
kommunale Erbbaurechte)

• Berücksichtigung ökologischer Aspekte 
(KfW-Standard, Photovoltaik, 
Mobilitätskonzepte)
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Bereits 2017 wurde das erste Mietwohnungsbauprogramm beschlossen
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500 Mietwohnungsbauprogramm: Mehr als die Hälfte geschafft
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Grafik: Anzahl öffentlich geförderter Mietwohnungen aus Wohnungsbauprogramm
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Im Jahr 2022 zusätzlich Strategieerweiterung beschlossen für noch mehr 
Wohnraum auf dem freien Markt im Rems-Murr-Kreis

Strategische Erweiterung:
• Ganzheitliche Bebauung der entwickelten 

Flächen durch die Kreisbaugruppe

• Wertsteigerung verbleibt im Kreiskonzern

• Angebot an günstigen Wohnungen auf dem 
freien Markt kann vergrößert werden

• In Planung: rd. 290 Wohneinheiten in Waiblingen 
und Kernen

• Unterstützung durch Landkreis mit 20 Mio. Euro 
neuem Eigenkapital

Bisherige Planung:

• Verkauf der entwickelten 
Flächen

• Keine Teilnahme an der 
zukünftigen Wertentwicklung für 
Landkreis und Kreisbaugruppe



• Ökologische Nachhaltigkeit über den 
gesamten Gebäudelebenszyklus

• Einsatz nachhaltiger Baustoffe und 
Rohstoffe

• Regionalität

• Berücksichtigung von Produkten und 
Materialien

• Vermeidung von umweltbelastenden 
Stoffen, Materialien und Prozessen
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Auch der Klimaschutz ist ein großes Anliegen



Kreisverwaltung: Bis zum Jahr 2030 zum emissionsfreien Gebäudebestand

• Schaffung einer neuen Stelle für 
Energiemanagement

• Über ein regelmäßiges Reporting wird 
der aktuelle Stand festgehalten

• Im Jahr 2023 konnten durch alle 
Maßnahmen an den 
Kreisliegenschaften rd. 242 t CO2-
Äqivalent (CO2e) eingespart werden

• Dafür wurden in 2023 rd. 4,6 Mio. Euro 
durch den Landkreis investiert und 
über die RMIM verbaut
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Für den Gebäudebestand der KREISBAUGRUPPE wurde ebenfalls eine 
Klimaroadmap ausgearbeitet
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Das Ergebnis all dieser Anstrengungen kann sich sehen lassen

12. April 2024 www.kreisbaugruppe.de 19



12. April 2024 www.kreisbaugruppe.de 20

Winnenden-Schiefersee, Haus E
Nominierung „Wohnbauten des 
Jahres 2024“ 



12. April 2024 www.kreisbaugruppe.de 21

Wohnungsbauprogramm des Kreistages
3. Platz beim Wirtschaftspreis 
Schwarzer Löwe 2023
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Plüderhausen, Postweg
2. Platz beim ZeitzeicheN Preis 
dem deutschen lokalen 
Nachhaltigkeitspreis
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Fellbach, Eisenbahnstraße
Gewinner Immobilienaward 2019 
für kombinierte Wohnformen
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Winnenden, Friedrich-Jakob-Heim-Straße
Preisgewinner Deutscher Holzbaupreis 2017



„Wir wollen motivieren und 
zeigen, dass vieles geht und gehen 

dabei als Landkreis bewusst 
voraus“

Aufsichtsratsvorsitzender
Landrat Dr. Richard Sigel

im Sommer 2022 
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Engagiert für die Menschen 
im Rems-Murr-Kreis
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