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75 Jahre als Dienstleister
des Landkreises

Dirk Braune
Geschaftsfihrer | Vorsitzender der Geschaftsfiihrung
Kreisbaugesellschaft Waiblingen mbH
RMIM, Rems-Murr-Kreis-Immobilien-Management GmbH
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Riume Fiie Mense

Kurzvorstellung der KREISBAUGRUPPE

®. Grundung Kreisbaugesellschaft Waiblingen mbH:
oa® /ur Linderung der Wohnungsnot im Jahr 1949

p=& Gesellschafter: Hauptgesellschafter Rems-Murr-Kreis (94,9 %)
sowie funf weitere Gesellschafter

I“:I Tatigkeitsfelder und Aufgaben:
Mietwohnungsbau und BautragermafBnahmen

Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahmen, Baulandentwicklung
Miet- und WEG-Verwaltung, Dienstleistungen fir Dritte
Unterhaltung von Schul- und Verwaltungsgebauden
Flichtlingsunterkiinfte
Gesundheitszentren, Parkierungsanlagen
Infrastruktur und Gewerbe
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Riume Fiie Mense

Zahlen, Daten und Fakten

3.015 Immobilien

€ 331,77 Mio. € ﬁ in WEG-Verwaltung

Bilanzsumme l-l rd. 59.740 mz Eigentumswohnungen &

~ Gewerbeeinheiten (Stand 30.06.2023)
KREISBAUGRUPPE Wohnflache
(Stand 31.12.2022) (Stand 30.06.2023)

% rd. 35,50 Mio. €
/\ 1.007 Investitionsvolumen
Mietwohnungen N 7,74 €/m>-WHl. der KREISBAUGRUPPE 2022
im Bestand @-Miete im Wohnungsbestand

(Stand 30.06.2023) (Stand 31.12.2022)

[
E 120 Mitarbeitende

247,20 Mio. €
106 Gewerbeeinheiten im Bestand

Anlagevermogen H
KREISBAUGRUPPE HHE mitrd. 51.211 m?Fliche

(Stand 31.12.2022) (Stand 31.12.2023)
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BAume Flie MenscHeN.

Das Unternehmen ist entlang der Zielstellungen kontinuierlich gewachsen

(A 4

Quartiers-
management

Entwicklung von
Bauland

Gesundheits-
versorgung
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Mitarbeiter- und
Azubiwohnen

WEG-Verwaltung und
Verwaltung fur Dritte

Verstarktes
Engagement im
Klimaschutz

Bautrager-
mallnahmen

Betreuung der
Liegenschaften des
Kreises

Raume flr
Geflichtete

www.kreisbaugruppe.de

Offentlich
geforderter
Mietwohnungsbau

Parkierungs-
anlagen und
Parkraum-
Mmanagement

Lagerraum-
verwaltung
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Im Jahr 2003 Griindung der RMHS als Dienstleister fir Haus- und Garten

e Grundung gemeinsam mit funf weiteren
Wohnungsunternehmen aus dem
Landkreis (heute 4 Gesellschafter)

 Gemeinsame Ausbildung von
Immobilienkauffleuten

* Dienstleister fir Renovierung u.
Sanierung, Hausmeister- und
Reinigungsservice, Garten- und
Landschaftsbau, Leitungswasser- und
Brandschaden, usw.
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g Grundung der Gesundheitsgesellschaften im Jahr 2004, um die
B» = flachendeckende arztliche Versorgung im Landkreis zu starken.
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Foto: Gesundheitszentrum in Winnenden
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Grindung der RMIM im Jahr 2005, um die kommunalen Gebaude zu l—_
bewirtschaften und dauerhaft zu unterhalten.
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,Wenn wir keine Kreisbau
hdtten, mussten wir eine
griinden”

Aufsichtsratsvorsitzender Landrat Horst Lassing
anlasslich des 50-jahrigen Jubilaums
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Im Rahmen des Wachstums wurde auch die Gesellschafterstruktur angepasst

5 weitere Gesellschafter

. 94,9 % 5,1%
Alleinstellungsmerkmal: ° °l
Kein weiterer Landkreis in
Baden-Wiirttemberg ist Kreisbaugesellschaft Waiblingen mbH
Hauptgesellschafter eines
Wohnungsbau- 50 % | 50 % 100 % 100 %
unternehmens! ' ‘
RMGV, Rems-Murr-Gesundheits- RMIM, Rems-Murr-Kreis-Immobilien-
Verwaltungs GmbH Management GmbH
0% 6 %

RMG, Rems-Murr-Gesundheits

GeZe Wi den GbR
GmbH & Co. KG 94 % eze winnenden

12. April 2024 www.kreisbaugruppe.de 9




BAume Flie MenscHeN.

"/ REMS-MURR-KREIS M\ DIE KREISBAUGRUPPE

Vielfaltige Herausforderungen benotigen (finanzielle) Unterstiitzung

25000

20000 Der Landkreis hat dazu seit 2016
insgesamt liber 51,1 Mio. Euro in

15000 seine KREISBAUGRUPPE investiert
Uber:

10000

* Eigenkapital
e Darlehen
5000

I I B I I I I * Gewinnthesaurierung
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B Finanzielle Unterstlitzung mittels Gewinnthesaurierung, Darlehen,
Eigenkapital
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»Partnerschaft und Kooperation sind zwei wesentliche Aspekte“

» Verlasslichkeit und Wertschatzung
der Partner, fairer Umgang
miteinander insbesondere mit dem
Landkreis und seinen Stadten /
Kommunen

* Kooperationen sind eine
Notwendigkeit. Chance verschiedene
Starken zu bindeln. Bspw. Expertise

- deranderen Wohnungsunternehmen

Foto: Einweihung Haus E in Winnenden Oktober 2023 Od e r Ba Utrage r n Utze n .
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Bereits zwei Wohnbaugipfel veranstaltet, um mit allen Akteuren im Kreis zu
einem gemeinsamen Austausch zu kommen.
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BEZAHLBARES
WOHNEN

Backnang h / - ‘ 7 Schorndorf
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Bereits 2017 wurde das erste Mietwohnungsbauprogramm beschlossen

e Auftrag: Bau von insgesamt 500
bezahlbaren Mietwohnungen bis 2027

 Offentlich geférderte Mietwohnungen
nach Landeswohnraumforderprogramm
und Miete 33 % unter ortsublicher Miete

qm@mﬁ%
e Kooperation mit den Kommunen (z.B.

WOBNUNG SBAU |
kommunale Erbbaurechte)

\ * Berucksichtigung okologischer Aspekte
(KfW-Standard, Photovoltaik,

Mobilitatskonzepte)

O
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500 Mietwohnungsbauprogramm: Mehr als die Halfte geschafft

550

450

350

250

15
5

2022 2023 2024 2025 2026 2027

o

o

-50
Grafik: Anzahl 6ffentlich geférderter Mietwohnungen aus Wohnungsbauprogramm
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RAuME Flir MeNscHEN.

Im Jahr 2022 zusatzlich Strategieerweiterung beschlossen fiir noch mehr
Wohnraum auf dem freien Markt im Rems-Murr-Kreis

Bisherige Planung: ;

* Verkauf der entwickelten , _
ETaE Strategische Erweiterung:

* Ganzheitliche Bebauung der entwickelten
Flachen durch die Kreisbaugruppe

* Wertsteigerung verbleibt im Kreiskonzern

* Angebot an glinstigen Wohnungen auf dem
freien Markt kann vergroRert werden

* In Planung: rd. 290 Wohneinheiten in Waiblingen
und Kernen

e Unterstiitzung durch Landkreis mit 20 Mio. Euro
neuem Eigenkapital

e Keine Teilnahme an der
zuklnftigen Wertentwicklung fur
Landkreis und Kreisbaugruppe
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"/ REMS-MURR-KREIS M\ DIE KREISBAUGRUPPE

RAuME Fidz MeNScHEN.

Auch der Klimaschutz ist ein gro3es Anliegen

* Okologische Nachhaltigkeit Giber den
K@M@@@I}{]Mﬁf gesamten Gebaudelebenszyklus

[ \’ * Einsatz nachhaltiger Baustoffe und
i v k{ \ / /?@:l Rohstoffe
omoinsam \ /529 * Regionalitat
, an Ziel Kommey ', VERNETZEM L
- 2040 * Berticksichtigung von Produkten und
A % T X Y o Materialien
MEATEATTAr KUMAKeMZELEN — semgess  ©  Vermeidung von umweltbelastenden
STARKEN) THEMA

Stoffen, Materialien und Prozessen
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Kreisverwaltung: Bis zum Jahr 2030 zum emissionsfreien Gebaudebestand

* Schaffung einer neuen Stelle fir
Energiemanagement

 Uber ein regelmaRiges Reporting wird
der aktuelle Stand festgehalten

* Im Jahr 2023 konnten durch alle
Malinahmen an den
Kreisliegenschaften rd. 242 t CO2-
Agivalent (CO2e) eingespart werden

DER GEPLANTE
DEKARBONISIERUNGSPFAD BIS 2030

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

BERUFLICHES
% SCHULZENTRUM
= WAIBLINGEN

ms ese Ma&aahmen e I N
einen Energetische Themen:
& 2 Entwicklung des Energieverbrauchs (Strom- und Wirme) in kwh:
CO_-BILANZ DER LANDKREISVERWALTUNG, SEINER SCHULEN UND TOCHTERUNTERNEHMEN 2018/19 3 .
» 4,000.000 1574543
2000 2257 ' Verwaltungsliegenschafien® 1.500.000 3341.657
6000 \ SN B Schulen*t 3.000.000 2.775.618
3 Ao 3.070 ' W Kiniken 2500.000
i . 2000.000
F & ' AWRM reg. Energiegen 4
- o — ¢ 1.500.000
:° ] W AWRM L aften 1.000000
3 2000 '
3 ' B Cox-Emissionen saidiert end aus 500.000
g 2om q p
4000 ' 2019 2023 2030
4415 ' hule
) . . - B e ) | B e [ srom
Austall 8

DEKARBONISIERUNG DER LANDKREISVERWALTUNG,
DER KREISEIGENEN SCHULEN UND TOCHTERUNTERNEHMEN BIS 2030

e Dafiir wurden in 2023 rd. 4,6 Mio. Euro 1= ——
durch den Landkreis investiert und : P — |
tber die RMIM verbaut R
e S ML
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BAume Flie MenscHeN.

Flir den Gebdaudebestand der KREISBAUGRUPPE wurde ebenfalls eine
Klimaroadmap ausgearbeitet

@ Portfolioanalyse

@ Klimaroadmap

@ Umsetzung

Ist-Analyse und Richtungs-
setzung

= Datenbeschaffung & -plausibilisierung

= |st-Analyse & Bewertung: Hand-
lungsbedarfe, Chancen & Risiken

= Strategievarianten & MalRnahmen fur
die Portfoliodekarbonisierung

* Finanzielle Grobbewertung

12. April 2024

Erarbeitung der bestgeeigneten
Dekarbonisierungsstrategie

Detail-Quantifizierung & ,wirkungsoptimaler*
MalRnahmenmix je Gebaude

Dekarbonisierungsstrategie und Gesamtopti-
mierung des MalRnahmenmixes auf Portfolio-
ebene: Okologie, Wirtschaftlichkeit, Sozial-
vertraglichkeit

Zeitliche Planung der Maldhahmenumsetzung

Finanzielle Planung

www.kreisbaugruppe.de

Umsetzung der MaBRnahmen

Fordermittelbeantragung fur die
operative Umsetzung

Schnelle Erfolge: Photovoltaik, Hei-
zungstausch, Betriebsoptimierung, ...

Besonders dringliche Sanierungen
Quartierslosungen

Kontinuierliches Monitoring und
Reporting




BAume Flie MenscHen.

"/ REMS-MURR-KREIS M\ DIE KREISBAUGRUPPE

12. April 2024 www.kreisbaugruppe.de 19




N,

bt
P\V
>

Winnenden-SchiéferSee |

ez

s

-

\Wohnbaut

024"

e
12. April 2024

Jahres 2

Nomin




12, April 20247

Il
|

-y




‘‘‘‘‘

»

NS

2. Platz

enl

' deutsch

’

chhaltigkeits

m

i "3
e o
$ \

www.kreisbaug

12. April 2024






O

x
&

o
|

LU LN




BAume Flie MenscHeN.

"/ REMS-MURR-KREIS M\ DIE KREISBAUGRUPPE

,Wir wollen motivieren und
zeigen, dass vieles geht und gehen
dabei als Landkreis bewusst
voraus”

Aufsichtsratsvorsitzender
Landrat Dr. Richard Sigel
im Sommer 2022
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Engagiert fur die Menschen
Im Rems-Murr-Kreis

N DIE KREISBAUGRUPPE "/ RENIS-MURR-KREIS
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